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Az IBA a gazdasagi vilagvalsagrol és a jogaszok felelosségérol

A helyzet kulcsa az ligyvédek kezében van?

Az 1947-ben alapitott International Bar Association (Ugyvédi Kamarak Nemzetkdzi Szovetsége, IBA) az ligyvéd-
ség legnagyobb szakmai egyesllete, tdbb mint 150 orszagho6l 195 nemzeti Ggyvédi kamara és 30 000 Ugy-
véd taggal rendelkezik. Mint minden évben, 2008 oktoberében is megrendezték éves konferenciajukat, ame-
lyen az eddigi legnagyobb részvétellel, tébb mint 3000 gyakorl6 jogasz vett részt Buenos Airesben. Az IBA éves
konferenciai mindig gazdag, a gyakorl6 jogaszokat érinté aktualis témakdorékben szervezett, tematizalt prog-
rammal rendezik meg, amelyen egy-egy aktualis, globélis kérdéskor all a kozel szazdtven elbéadas és workshop
fokuszaban. Az alabbiakban a konferencia szakmai hatterét is megado nyit6 el6adast ismerteti szerzonk, aki

maga is részt vett a jelentdés nemzetkozi eseményen.

Dr. Sandor Istvan iigyvéd, Budapest

apjaink kézponti témdjat, a

gazdasagi viligvalsig eldz-

ményeit, lehetséges hatdsait

és echhez kapcesolodoan a jo-
gaszok lehetséges szerepér vizsgilta els-
addasiaban Hernando de Sots, a limai szék-
helyl Intézet a Szabadsagért és Demok-
raciaért elnoke, akit az Economist szaklap
a vilig két legfontosabb gondolkodoja-
nak egyikeként rangsorolt. A neves koz-
gazdasz eléadasaban a jog és gazdasdg
inkonzisztencidjira is visszavezette a val-
sdg gyvokereit. A masodlagos jelziloghitel
vilsdg (subprime-vilsig) kézvetlen el6z-
ménvei a spekulativ, érték-, pénz és fede-
zet nélkili kolesonokben keresenddk. A
valos érték nélkil kihelyezett pénzeszko-
z0kbdl folytatott beruhdzasok, a sokszor
atlithatatlan befektetési és finanszirozasi
konstrukciok mogil idovel eltint a tény-
leges fedezetet képezé érték, ami elso-
sorban az ingatlanalapok dltal kezelt va-
gyonban testestlt meg.

Az Amerikai Egyesiilt Allamokban az
évezred forduldjat kévetden az alacsony
kamatlibak mellett a hitelintézetek ked-
vez& kamatfeltételek mellett nyajtote
kolesonei a lakossag eladosodasahoz ve-
zettek, sok esetben a kolesondk fedezete
mir jelzalogjoggal terhelt ingatlan volt,
vagyis az adds dltal felvett kdlcsénnek a
ténvleges vagyoni fedezete nem dllt ren-
delkezésre. A kedvezd feltételekkel fel-
vett kdlcsondk az ingatlanberuhdzasokat
élénkitették, ami az ingatlanarak eltilzortt
emelkedéséhez vezetett, vagyis az ingat-
lanok ténvleges értékénél jelentGsebb
Osszegt koleson terhelte azokar. A kép-

zeletbeli inga egyszer csak ddendiilt a
masik oldalira, ugyanis a kolcséndk
visszafizetéséhez forrasokra lett volna
szitkség, amit azonban az adosok mar
nem tudtak kitermelni. Az addsok fizeté-
si kotelezettségeiknek nem tudtak eleget
tenni, a kolcsdn ténvleges fedezetének
értéke pedig elmaradt a tartozds 6sszegeé-
t6l, igy a finanszirozo hitelintézetek re-
szére nem kerult visszafizetésre a kol-
cson teljes Gsszege, ami a hitelintézetek
szamira likviditasi problémékar okozott.
Ezt a folyamatot tovibb erésitette az,
hogy a hitelintézetek egymas kozti, bank-
kozi hitelezése folytan a likviditasi hiany
valamennyi pénzintézetre dominoeffek-
tusként hatott.

.

A gazdasigi vilagvalsag jogi megkozeli-

tésben is értékelendd. A tarsadalom és a
gazdasig kozpont elemét képezi a tulaj-
don, amelynek a jogrend viligiba torténd
megfelel6 dtilltetése a tlajdonjog intéz-
ményével tortént meg, A valosiagban a tu-
lajdon tekintetében az adott dolog feletti
fizikai rendelkezés lehetdségét ismerhet-
jik meg, a tulajdonos a sajatjaként sza-
mon tartott dolgot elsésorban hasznalja,
hasznait szedi, fizikai uralmaban tartja és
dontése szerint azt mds szamara is aten-
gedheti. A jog szintjén a tulajdonjog a
klasszikus jogositvanyok (hasznalat, gyii-
molesok szedése, birtoklas, rendelkezési
jog) gyakorldsat jelenti. Iiddig a pontig a
jog megfelelSen képezi le a valosagort, az
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alapvet6 probléma akkor mertl fel, ami-
kor a tulajdonos mis személynek idegen
dologbeli jogot enged létesiteni a tulajdo-
naban allo dolgon, a gazdasigi életben ti-
pikusan zilogjogot enged azon oly mo-
don, hogy a dolog nem keriil ki a tulajdo-
nos birtokdbol. A zilogjog (jelzalogjog,
keretbiztositéki jelzilogjog, 6nallé zilog-
jog) ettd] kezdbdben nem csak a tulajdo-
nos (adds) és zilogjogosult kézott létre-
jote fokdtelem  biztositéka lesz, hanem
onalloan is értékkel bir, hiszen a fékote-
lem (pl. pénzkoleson) ezaltal magasabb
szintl gazdasagi értéket képvisel. (Hason-
16 a helyzet egvébként a gazdasigi tarsasi-
gokban meglévé részesedések, a szellemi
alkotasokhoz fliz6do jogok értékitélete
esetében is.) Ett6l a ponttol kezdodden a
tulajdonos részére nyujtott kdleson szere-
pe hittérbe szorul — azt az adds vagy
visszafizeti, vagy nem, valéjiban ez mir
érdektelenné valik — ténylegesen gazdasi-
g szempontbdl értékkel a biztositékul
szolgild vagyontirgy keriil kbzéppontba.
Az idegen dologbeli jog ettd] kezd6dben a
hitelez6 vagyonanak részét képezi, amely-
re 6 is megfeleld finanszirozast kaphat
harmadik személyektdl, akir kozvetlen
moédon szintén kélesonugylet alapjan,
akir kozvetett modon, értékpapir kibo-
csatasaval. A lancolatban itt eljutunk ah-
hoz a ponthoz, ahol a tulajdonos tulajdo-
naban all vagyontirgy mar csak virtudli-
san fedezhetd fel, azt a jog szintjére nem
tudjuk leképezni, hiszen a hitelez6t fi-
nanszirozo harmadik személyek mir
nem rendelkeznek olyan jogositvannyal,
amellyel a dolgot fizikailag megszerezhet-
nék, valdjaban csak olyan jogaik lesznek,
amelyek az artételesen elzalogositott do-
log felett mar semminemi rendelkezésre
nem jogositjak fel oket.

A fenti gondolatmenet alapjin tehat
welvész” a dolog a jog szamara, és ettdl
kezdédoen csak intellektudlis fogalom
szintjén létezik, de a valésagban is |, atala-
kul” a dolog és csak papiron, virtudlisan
létezik a tovabbiakban. Ebbél eredden a
harmadik személyeket megilleté kévetelé-
sek, jogok dnallo derer dlpek, dnallo ke-
reskedelmi forgalom rtirgyai lehetnek,
ugy, hogy ténylegesen valédi gazdasigi
tartalom mar nem lesz mogoetik.

Hernando de Soto, a vilig egvik legin-
novativabb gondolkodéjanak pragmatikus
megkézelitését tovabbfolytatva, allispon-
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Az érték a polgari jogi jogviszonyokban alapvetden a kotelmi
jogviszonyokban nyer elsédlegesen jelentdséget.

tom szerint a jogdszok szamara alapvets-
en azt a problémat ved fel, hogy a jog
szintjén miként kezelheto az érrék fogal-
ma. Valamely vagyontargy (ingo, ingat-
lan), vagyoni értéka jog (zoodwill, know-
how stb.) értékét az hatirozza meg, hogy
az a jogosultja szamdra milyen tovabbi
hasznokat hajt, illetve masok szamdra mi-
lyen ellentételezést ér meg annak meg-
szerzése. Az érték a polgiri jogi jogvi-
szonyokban alapvetGen a kételmi jogvi-
szonyokban nyer elsGdlegesen jelentSsé-

get, fészabalyként feltételezve, hogy a
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szolgiltatds és ellenszolgaltatas értéke
aranyban all egymassal, vagyis a szolgalta-
tasért olyan ellenszolgaltatas kertil nyuj-
tasra, amelyet harmadik személyek is telje-
sitenének ellenszolgaltatasként. Ez a kol-
csonszerzodések esetében azonban dllds-
pontom szerint nem megvalosithato, hi-
szen a pénzkoleson nydjtisa ellenében az
ados a koleson osszegét a kikotort jarulé-
kokkal egyiitt koteles visszafizetni, vagyis
2 pénzkilosdn esetéhen 2 wapkges va-
gyontargyban megtestesiilt vagy vagyoni
jogban megformalt érték csak legfeljebb
biztositéki oldalon jelentkezik, a kdtelem
foszolgaltatisaiban nem. Ebbél eredden
nem befolyasolja a szerzédésben szerepld
szolgaltatasok egyensulyit az, ha a jarulé-

vizsgalni, hogy az adott vagyontirgy, va-

kos kételemnek megteleléen alapitott jel-
zalogjog kézvetett targyat képezd ingatlan
értcke a fékotelemben szerepls kéleson
dsszegével nem dll ardnyban.

Az érték megillapitisa sordn tehdt ha-
rom tényezot sziikséges vizsgdlni. Egvrészt
annak van jelentésége, hogy az adott va-
gyontargy, vagyoni értékd jog a jogosultja
szamara mennyiben szitkséges. Ennek
annyiban van jelent6sége, hogy ha annak
nem lenne birtokdban, Ggy azt be kell-e
szereznie vagy sem. Mdasrészrdl azt kell

gyoni értékil jog hasznositisa mdsok szi-
mara milyen ellenszolgiltatds mellett valo-
sulhat meg, tovibba harmadrészrdl annak
van jelentosége, hogy a vagyontirgy vagy
jog atruhizasa milven ellenszolgiltatis
mellett torténet. Az elézdekben felsorolt
esetekben az érték meghatirozas a szolgil-
tatasok pénzre vald atszamitasaval t6rténik,
A pénz 6nmagdban valojiban nem érték,
csak egy olyan kézvetité eszkéz, amely
szolodltarisok coymishos méréncre alkal-
mas. Amikor a hitelintézet pénzkélesont
nytjt az ados részére, annak ellenszolgilta-
tasaként a kdleson Gsszegének visszafizeté-
sét €s az ahhoz kapcsolédo kamatoknak,
koltségeknek a megfizetését varja el. On-
magaban a kéleson felvételével az ados te-
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hat rosszabb helyzetbe keriil, mint a kol-
csonfelvétel el hiszen az 6 szolgaltatisa
nagyvobb értéket képvisel mint a hitelez6é.
Abban az esetben, ha az adds a kélesont
olyan vagyon megszerzésére forditja, ame-
lyet kizdrdlag sajat hasznalatra szdn, igy a
koleson  visszafizetését egyéb  javaibol
kénvtelen megvalositani. Ha a kolcsont
olyan javakra forditja, amelyek szimdra
hasznot hoznak, akar azok hasznositisival,
akir az azok megszerzése €s elidegenitése
kozott jelentkezd vételar-kiilonbozettel,
tigy csak az a kérdés, hogy ez az értéktobb-
let megfelel6 fedezetet nyujt-e a kbleson és
jarulékainak visszafizetésére. A koleson
nydjtasa soran a visszafizetés kockdzata
tgy tlinik, mint ha csak az addésndl jelent-
kezne, azonban valdjiaban a hitelez6nél leg-
alabb ekkora kockizat meriil fel, hiszen ha
2z adds nem tud torleszteni, akkor a hitele-
26 végsé soron nem jut hozza az dleala fo-
lyésitott kolesonhdz. Bzt a hitelinteézet az-
zal csokkenti, hogy a kéleson folyositasit
biztositékhoz koti, amely alapjan a kéleson
tényleges értékét mar valosigos, fizikailag
is megfoghat6 vagyontirgyhoz koti, igy pl.
ingatlanhoz. FEitt6l kezd6déen azonban

mar a koleson értékmérdje a fedezet lesz,
hiszen a hitelezd végsé soron lehet, hogy
csak ebbdl nyerhet kielégitést az ados nem
teljesitése esetén. Masrészrél viszont a kél-
cson nyujtasat kovetden a fedezet dtértéke-
16dése nem befolyisolja a felek kdzott lét-
rejott kolesonszerzGdés szerint adosi fize-
tési kotelezettség mértékét. Ezt a mai jogi
szabdlyozas mar nem tudja kévetni, csak
drasztikus szankcidkat biztosit a jogvi-
szony megszintetésére. A kolesénszerz6-
dés megkotésekor a jogi szabdlyozis a felek
szolgiltatasainak egyensulyat, értékara-
nyossagat a nyajtott kolestn Gsszege €s a
lejaratkor megfizetend6 pénzdsszeg teljes
Hsszeghez viszonyitja. Val6jaban azonban
a kéleson tényleges értékét a biztositékul
lekétier vagyontirgy — beleértve az ados
valamennyi vagyonat is — hatirozza meg,
hiszen az adds fizetésképtelensége esetén a
hitelezé csak ebb6l nyerhet kielégitést.
Amennyiben a fedezetiil szolgild vagyon
értéke nem éri el a koleson és jarulékainak
értékét az addsi teljesités idépontjaban, dgy
értékaranytalansag kévetkezik be a szerzo-
désben. Ez az értékaranytalansag ettdl kez-
dédéen futotiizként halad végig a hitelezd
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altal felvert hitelek tekintetében (bankkozi
hitel, kibocsdtott értékpapir stb.).

A kélesoniigyletek kétségtelentil ¢lén-
kitik a gazdasigot és eldsegitik a terme-
1ést, munkahelyek teremtését, fejlesztése-
ket eredményeznek. A jogi szabilyozas-
ban azonban biztositani sziikséges azt,
hogy a szolgaltatis és ellenszolgaltatas ér-
tékardnyossiga is megjelenjen, vagyis a
kolesonszerzodés alapjan folyositott kol-
cson értéke a kéleson  felhasznalasaval
konkrétan megszerezni kivant vagyon-
targy értékével alljon ardnyban.

A gazdasigi vilagvalsag tapasztalataira
pusztan polgiri jogi dogmatikai megkoze-
litésben nehéz megoldasokat taldlni. Ter-
mészetesen a hitelintézetek, ingatlanala-
pok prudens mikodésée elbsegitd pénz-
tgyi dgazati szabilyokban a hitelkihelyezé-
sekre vonatkozoan lehet szigoritd el6ird-
sokat alkotni, és kétségtelen, hogy a fo-
gyasztoi gondolkodds racionalizdlisa ér-
dekében a megfelel tajékoztatasi forma-
kat és oktatast is szlikséges clétérbe he-
lyezni. Ez egyben tizenet az ligyvédi hiva-
tast gyakorlok szamara is. ®




